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مناقشة وتحلیل الإدارة 
٢٠٢٣ سبتمبر  ٣٠للفترة المنتھیة في 



٢

بقیمةعائد إلى مالكي الشركة ربح"الشركة") وشركاتھا التابعة (یُشار إلیھا معاً بــــــ "المجموعة")، صافي  (الواحة كابیتال ش.م.ع  حققت
.٢٠٢٢من عام المقابلة  للفترةدرھمملیون١٨٧٫٠ـبمقارنةً  ٢٠٢٣سبتمبر٣٠المنتھیة في أشھرالتسعةلفترةملیون درھم ٢٢٢٫٥

الفترة الأنشطة الرئیسیة خلال  

تم تنفیذ الأنشطة الرئیسیة التالیة خلال الفترة: 
  سبتمبر ٣٠ملیار دولار أمریكي) كما في  ٢٫٢ملیار درھم (٨٫١بلغ إجمالي الأصول المدارة من قبل الأسواق العامة ما قیمتھ

ھذا من٪.  ٦٧بلغت نسبتھا ، بزیادة  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١ملیار دولار أمریكي) كما في  ١٫٣ملیار درھم (٤٫٨مقارنةً بـ  ٢٠٢٣
٣٫٠مقارنةً بـ  ٢٠٢٣سبتمبر٣٠ملیار درھم كما في  ٣٫٢ما قیمتھإلى مالكي الشركةالمدارة العائدةالأصول  قیمة  ، بلغت  المبلغ

.٢٠٢٢دیسمبر ٣١فيكما ملیار درھم 
  صندوق الواحة للائتمان في الأسواق الناشئة إس بي :  منعوائد الفترة حتى تاریخھ من الصنادیق التي تدیرھا المجموعة  كانت

بنسبة )صندوق الواحة للائتمان في أسواق وسط وشرق أوروبا والشرق الأوسط وشمال أفریقیا إس بي(المشار إلیھ سابقاً باسم  
٪ (صافي)، وصندوق  ١٣٫٥بنسبة  ي منطقة الشرق الأوسط وشمال أفریقیا اس بي  الواحة للأسھم ف٪ (صافي)، وصندوق  ٤٫٣

٪ (إجمالي). ٣٫٩٣الواحة الإسلامي للدخل اس بي بنسبة 
تقرت ٣٠ملیار درھم كما في ١٫٧مبلغ(بما في ذلك الواحة لاند) عندةالخاصـاتالاسـتثمارالمدارة من قبل قطاعصـولالأاسـ

.٢٠٢٢دیسمبر ٣١یتماشى معوھو ما ٢٠٢٣سبتمبر

سبتمبر٣٠ملخص بیان الدخل للفترة المنتھیة في 
(ألف درھم) 

للعام حتى تاریخھ
٢٠٢٣

للعام حتى تاریخھ
٢٠٢٢

من  الثالث الربع 
٢٠٢٣عام  

من  الثالث الربع 
٢٠٢٢عام  

١٠١٬٥٩٢٧٩٬٨٤٧٢٩٬٦٧٦٢٤٬٤٧٢إیرادات من بیع البضائع وتقدیم الخدمات 
)٢١٬٠٤٥()٢٥٬٥٩٥() ٦٥٬٤١٢() ٧٩٬١٠٠(تكلفة بیع البضائع وتقدیم الخدمات  

حصة من ربح شركات زمیلة ومشاریع مشتركة محتسبة 
٣٬٦٣٩٧٬١٠٦٢٬٠٤١٢٬١٢٠وفقاً لحقوق الملكیة، صافي 

ربح من استبعاد شركات زمیلة ومشاریع مشتركة  
--٥٬٠٢١٣١٬٢٦٣محتسبة وفقاً لحقوق الملكیة 
٦٠١٬٠٠٢٣٣٩٬٧٠٨١٥٥٬٢٠٨١٨٩٬٨٥٥، صافي إیرادات من استثمارات مالیة

٣٢٬٢١٨٣٦٬٥٤٩٨٬٧٥٠١١٬٩٧٧إیرادات من استثمار عقاري، صافي 
١٥٬٠٧٩١١٬٤٨٧٩٬٠٣١٩٬١٦٩إیرادات أخرى، صافي 

٦٧٩٬٤٥١٤٤٠٬٥٤٨١٧٩٬١١١٢١٦٬٥٤٨صافي الإیرادات التشغیلیة 
)٤٢٬٦٨٥()٤٣٬٠٨١()٨١٬٨٦٦() ١٣٦٬٤٥٤(الشركة –مصاریف عمومیة وإداریة 
) ١٥٬١٤١() ١٥٬١٧٥() ٤٠٬٥٥٣()٤٢٬٤٩٩(الشركات التابعة –مصاریف عمومیة وإداریة 

)٢٧٬٩٣٧()٣١٬٧٨٣()٨٢٬٢٢١() ٩٣٬٢٨٠(تكالیف تمویل، صافي 
) ٨٥٬٧٦٣() ٩٠٬٠٣٩() ٢٠٤٬٦٤٠() ٢٧٢٬٢٣٣(إجمالي المصاریف 

٤٠٧٬٢١٨٢٣٥٬٩٠٨٨٩٬٠٧٢١٣٠٬٧٨٥الربح للفترة من العملیات المستمرة  
العملیات المتوقفة 

) ٣٬٤٥٧(- ) ٩٬٨٨٧(-الخسارة من العملیات المتوقفة  
٣٢٬٦٥٣- ٣٢٬٦٥٣-الربح من استبعاد شركة تابعة 

٢٩٬١٩٦- ٢٢٬٧٦٦-الخسارة للفترة من العملیات المتوقفة  
٤٠٧٬٢١٨٢٥٨٬٦٧٤٨٩٬٠٧٢١٥٩٬٩٨١الربح للفترة  

) ٦٠٬٢٩٧() ٣٥٬٤٤٢() ٧١٬٧٠٨() ١٨٤٬٧٣٢(الحقوق غیر المسیطرة 
٢٢٢٬٤٨٦١٨٦٬٩٦٦٥٣٬٦٣٠٩٩٬٦٨٤الربح العائد إلى مالكي الشركة  

٠٫١١٨٠٫١٠٠٠٫٠٢٨٠٫٠٥٣الأساسیة والمخفضة على السھم الواحد (درھم) العوائد 
العوائد الأساسیة والمخفضة على السھم الواحد من  
٠٫١١٨٠٫٠٨٤٠٫٠٢٨٠٫٠٣٧العملیات المستمرة العائدة إلى مالكي الشركة (درھم) 



٣

صافي الإیرادات التشغیلیة  

٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشھر المنتھیة في التسعةفترة 

٤٤٠٫٥بـ ، مقارنةً ٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشھر المنتھیة في التسعةلفترة ملیون درھم ٦٧٩٫٥ة قیمتھالبالغصافي الإیرادات التشغیلیةیعود 
:، إلى ما یلي٢٠٢٢للفترة المقابلة من عام ملیون درھم

وھو ما یظھر الأداء القوي٢٠٢٢ملیون درھم في  ٣٥٩٫٧بـ  ملیون درھم مقارنةً  ٦١٩٫١بقیمة  الأسواق العامةمنإیرادات
؛الذي نتج عن إیرادات الرسوم والزیادة في الأصول المدارة

٢٠٢٢عامملیون درھم في٣٥٫١إیرادات بلغت قیمتھا بملیون درھم مقارنةً  ٢٧٫٩من الاستثمارات الخاصة بقیمة  إیرادات  ،
: بشكل رئیسي إلىحیث یرجع ذلك 

ملیون درھم)١٤٫٤: ٢٠٢٢للعام حتى تاریخھملیون درھم (٢٢٫٥• إجمالي الربح من أعمال الرعایة الصحیة بقیمة 
ملیون درھم) ٣١٫٣: ٢٠٢٢للعام حتى تاریخھملیون درھم (٥٫٠• ربح من الاستبعاد بقیمة 

ملیون درھم)؛ تمت  ٧٫١: ٢٠٢٢ملیون درھم (للعام حتى تاریخھ ٣٫٦إیرادات من استثمار محتسب وفقاً لحقوق الملكیة بقیمة •
تسویتھا بـ

ملیون درھم)١٩٫٥:  ٢٠٢٢للعام حتى تاریخھملیون درھم (٣٫٨• خسارة من استثمارات مالیة بقیمة 
 ٢٠٢٢عامملیون درھم في٣٧٫٤درھم مقارنةً بـ ملیون٣٢٫٥إیرادات من الواحة لاند بقیمة .

٢٠٢٣سبتمبر٣٠فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

بإیرادات ، مقارنةً  ٢٠٢٣سبتمبر٣٠ملیون درھم لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  ١٧٩٫١البالغة قیمتھ  صافي الإیرادات التشغیلیةیعود  
:، إلى ما یلي٢٠٢٢ملیون درھم للفترة المقابلة من عام ٢١٦٫٥بلغت قیمتھا 

من  الثالثملیون درھم في الربع ٢٠٨٫٢بلغت قیمتھا بإیراداتملیون درھم مقارنةً ١٣٨٫٠من الأسواق العامة بقیمة إیرادات
؛  ٢٠٢٢عام 

من الثالثالربع  ملیون درھم في  ١٢٫٠ملیون درھم مقارنةً بخسارة بلغت قیمتھا  ٣٢٫٢من الاستثمارات الخاصة بقیمة  إیرادات
، حیث یرجع ذلك بشكل رئیسي إلى: ٢٠٢٢عام 

ملیون درھم) ٣٫٤: ٢٠٢٢الربع الثالث من عامملیون درھم (٤٫١بقیمة ربح إجمالي من أعمال الرعایة الصحیة • 
ملیون درھم) ١٨٫٠خسارة بقیمة:٢٠٢٢الربع الثالث من عام ملیون درھم (٢٥٫٩بقیمة استثمارات مالیة• ربح من 

 ٢٠٢٢من عام الثالثالربع ملیون درھم في ١٢٫١بـ ملیون درھم مقارنةً ٨٫٩إیرادات من الواحة لاند بقیمة .

تحلیل إجمالي المصاریف  

٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشھر المنتھیة في التسعةفترة 

ملیون درھم ٢٠٤٫٦ملیون درھم، مقارنةً بـ  ٢٧٢٫٢ما قیمتھ  ٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشھر المنتھیة في  التسعةلفترة  إجمالي المصاریفبلغ  
:والذي یتألف بشكل رئیسي من، ٢٠٢٢في 

  ٢٠٢٢ملیون درھم للفترة المقابلة من عام  ٨١٫٩ملیون درھم مقارنةً بـ  ١٣٦٫٥الشركة، بقیمة  -مصاریف عمومیة وإداریة ،
٢٠٢٢ملیون درھم في ٢٣٫٧ملیون درھم ترجع بشكل رئیسي إلى عكس مبلغ في العام السابق بقیمة ٥٤٫٦بزیادة بلغت قیمتھا 

٢٠٢٣تعویضات الحوافز القائمة على الأداء المستحقة في عام  وارتفاع 
  ملیون درھم للفترة المقابلة من عام ٤٠٫٦ملیون درھم مقارنةً بـ  ٤٢٫٥الشركات التابعة، بقیمة  –مصاریف عمومیة وإداریة

نتیجة لارتفاع المخصصات مقابل خسائر الائتمان  ٢٠٢٢
  بزیادة  ٢٠٢٢للفترة المقابلة من عام  درھم  ملیون  ٥٥٫٨بـملیون درھم، مقارنة  ٨٨٫٢ة  ، بقیمالشركة-تكالیف التمویل، الصافي ،

ملیون درھم، ترجع بشكل رئیسي إلى ارتفاع معدلات الفائدة٣٢٫٤بلغت قیمتھا 
  ملیون درھم للفترة المقابلة من ٢٦٫٤ملیون درھم، مقارنةً بـ  ٥٫١الشركات التابعة، والتي بلغت قیمتھا  -تكالیف التمویل، صافي

ملیون درھم یرجع بشكل رئیسي إلى ارتفاع إیرادات الفوائد الناتجة عن أعمال الأسواق  ٢١٫٣، بانخفاض بلغت قیمتھ  ٢٠٢٢عام  
العامة.
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(تتمة) تحلیل إجمالي المصاریف 

٢٠٢٣سبتمبر٣٠فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

ملیون درھم في ٨٥٫٨ملیون درھم، مقارنةً بـ  ٩٠٫٠ما قیمتھ  ٢٠٢٣سبتمبر ٣٠لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  إجمالي المصاریفبلغ  
: ، والذي یتألف بشكل رئیسي من٢٠٢٢
 ملیون درھم ٤٢٫٧المصاریف البالغة قیمتھا وھو ما یتوافق معملیون درھم٤٣٫١الشركة، بقیمة -مصاریف عمومیة وإداریة

٢٠٢٢للفترة المقابلة من عام 
  ملیون درھم للفترة المقابلة من عام ١٥٫١ملیون درھم مقارنةً بـ  ١٥٫٢الشركات التابعة، بقیمة  –مصاریف عمومیة وإداریة

٢٠٢٢
  بزیادة  ٢٠٢٢للفترة المقابلة من عام  درھم  ملیون٢٢٫٩بـ  مقارنة  درھم،  ملیون٣١٫٦، بقیمة  الشركة-تكالیف التمویل، الصافي ،

ملیون درھم، ترجع بشكل رئیسي إلى ارتفاع معدلات الفائدة ٨٫٧بلغت قیمتھا 
 ملیون درھم للفترة المقابلة من  ٥٫٠ملیون درھم، مقارنةً بـ ٠٫٢الشركات التابعة، والتي بلغت قیمتھا  -التمویل، صافي تكالیف

ملیون درھم یرجع بشكل رئیسي إلى ارتفاع إیرادات الفوائد الناتجة عن أعمال الأسواق  ٤٫٨، بانخفاض بلغت قیمتھ ٢٠٢٢عام 
العامة.

صافي الربح العائد إلى مالكي الشركة  

٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشھر المنتھیة في التسعةفترة 

، مقارنةً  ٢٠٢٣سبتمبر٣٠أشھر المنتھیة في التسعةملیون درھم لفترة ٢٢٢٫٥البالغة قیمتھ صافي الربح العائد إلى مالكي الشركةیعود
، بشكل رئیسي إلى ما یلي:٢٠٢٢ملیون درھم للفترة المقابلة من عام ١٨٧٫٠بصافي ربح بلغت قیمتھ 

 ؛ ٢٠٢٢ملیون درھم في ٢٢٣٫٢ملیون درھم مقارنةً بـ ٣٩٧٫٤ربح من الأسواق العامة بقیمة
 ؛ ٢٠٢٢درھم في ملیون٣٦٫٩ملیون درھم مقارنةً بربح بلغت قیمتھ ٣٫٤خسارة من الاستثمارات الخاصة بقیمة
 ؛ و ٢٠٢٢ملیون درھم في ٢٨٫١ملیون درھم مقارنةً بـ ٢١٫٢ربح من الواحة لاند بقیمة
 ٢٠٢٢یون درھم في مل ١٠١٫٢ملیون درھم مقارنةً بـ ١٩٢٫٧تكالیف التمویل وتكالیف الشركة الأخرى بقیمة .

٢٠٢٣سبتمبر٣٠فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

، مقارنةً  ٢٠٢٣سبتمبر٣٠ملیون درھم لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  ٥٣٫٦البالغة قیمتھ  صافي الربح العائد إلى مالكي الشركة یعود
، بشكل رئیسي إلى ما یلي: ٢٠٢٢ملیون درھم للفترة المقابلة من عام ٩٩٫٧بلغت قیمتھ بصافي ربح

 ؛ ٢٠٢٢ملیون درھم في ١٢٩٫٤بلغت قیمتھ بربحملیون درھم مقارنةً ٨٩٫٤ربح من الأسواق العامة بقیمة
؛ ٢٠٢٢ملیون درھم في ٩٫٣ربح بلغت قیمتھ ملیون درھم مقارنةً ب ٢٢٫٧من الاستثمارات الخاصة بقیمة ربح
 ؛ و ٢٠٢٢ملیون درھم في ٨٫٦ملیون درھم مقارنةً بـ ٥٫٢ربح من الواحة لاند بقیمة
 ٢٠٢٢ملیون درھم في ٤٧٫٦ملیون درھم مقارنةً بـ ٦٣٫٧تكالیف التمویل وتكالیف الشركة الأخرى بقیمة .



٥

حسب القطاع (ملیون درھم)العائد إلى مالكي الشركةصافي الربح

(ألف درھم)ملخص المیزانیة العمومیة

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في ٢٠٢٣سبتمبر ٣٠كما في 
٩٤٬٢٩٨٩٥٬٥٠٥محتسبة وفقاً لحقوق الملكیة استثمارات في شركات زمیلة ومشاریع مشتركة 

٢٦٬٣٩٠٣٥٬٢٤٥موجودات حق الاستخدام 
٣٦٥٬٨٤٥٢٨٢٬٢٣٢استثمار عقاري 
٧٬٩٨٣٬٧٤٧٦٬٨٧٣٬٩٣٢استثمارات مالیة 

٤٤٬٨٧٨٤٠٬٧٤٩قروض استثماریة  
١٬٩١٢٬٥٨٢٩٠٥٬٤٨٩موجودات أخرى 

٨٧٠٬١٦٣٧٩٧٬٣٤٩النقد والأرصدة البنكیة  
٤٦٦٬٩٤٠٤٦٦٬٩٤٠موجودات محتفظ بھا للبیع  

١١٬٧٦٤٬٨٤٣٩٬٤٩٧٬٤٤١إجمالي الموجودات 

٤٬٩٧٨٬٥٩٧٣٬٥٨٥٬٧١٥قروض 
١٢٤٬٢٩٦٧٢٬٦٤٤مطلوبات مشتقة 

٢٤٬٧٢٨٣٤٬٣٦٨مطلوبات عقود الإیجار 
٦١٥٬٥٦٠٤٧٥٬٧٦٨مطلوبات تجاریة ومطلوبات أخرى 

٥٬٧٤٣٬١٨١٤٬١٦٨٬٤٩٥إجمالي المطلوبات 

٦٬٠٢١٬٦٦٢٥٬٣٢٨٬٩٤٦إجمالي حقوق الملكیة 

١١٬٧٦٤٬٨٤٣٩٬٤٩٧٬٤٤١إجمالي المطلوبات وحقوق الملكیة 

Net Profit / (loss)

Corporate

Waha Land

Private Investment

Public Markets

YTD Sep 2023 YTD Sep 2022

Net Profit

Corporate

Waha Land

Private Investment

Public Markets

Q3 2023 Q3 2022

الأسواق العامة 

الاستثمارات الخاصة 

الواحة لاند 

الشركة 

صافي الربح  

٢٠٢٣منالثالثالربع ٢٠٢٢من الثالثالربع  ٢٠٢٣سبتمبرللعام حتى ٢٠٢٢سبتمبر للعام حتى 

١٢٩
٩٠

١٠٠
٥٤

٩
٢٣

)٦٤(
)٤٧(

٥
٩

٣٩٨
٢٢٣

)٣(
٣٧

٢٨

٢١

)١٩٣(

)١٠١(

٢٢٣

١٨٧



٦

مكونات إجمالي الموجودات (ملیون درھم) 

ملیون درھم  ٤/٩٫٤٩٧مقارنةً بـ  ٢٠٢٣  سبتمبر ٣٠ملیون درھم كما في  ٨/١١٫٧٦٤ البالغة قیمتھا  موجودات المجموعةإجمالي  یتكون
من:بشكل رئیسي  ٪٢٤نسبتھا بزیادة بلغت ، ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١كما في 

المالیة)أ بـ    ٧/٧٫٩٨٣بقیمة    الاستثمارات  مقارنةً  درھم  درھم    ٩/٦٫٨٧٣ملیون    اقیمتھ  بلغت  بزیادة  ، ٢٠٢٢  فيملیون 
 صنادیق الأسواق العامة   في  ملیون درھم  ٠/١٫١٦٣بمبلغ    زیادةال صافي  إلى    بشكل رئیسي  رجعتملیون درھم،    ٨/١٫١٠٩

.الاستثمارات الخاصة من ملیون درھم ٥٣٫٢والتي تمت تسویتھا بصافي انخفاض بقیمة 

  ٧٢٫٩  ا بلغت قیمتھ  بزیادة،  ٢٠٢٢ملیون درھم في    ٧٩٧٫٣ملیون درھم مقارنةً بـ    ٨٧٠٫٢بمبلغ    والأرصدة البنكیةالنقد  ) ب
: یرجع بشكل رئیسي إلىملیون درھم؛ 

  الأسواقملیون درھم من الاستثمارات الجدیدة في صنادیق  ٤٣٦٫٤حقوق غیر المسیطرة بمبلغ ال  من حامليمساھمات 
ت تم ؛ والتيملیون درھم ٦/١٫٣٣٥العامة بقیمة  الأسواقإعادة الشراء المتعلقة بصنادیق في مطلوبات زیادة الالعامة و
بـ تسویتھا 

  والزیادة  ملیون درھم،    ٨٣٫٦تطویر عقارات بقیمة  ملیون درھم، ومدفوعات ل  ١٥٠٫٧توزیعات أرباح مدفوعة بقیمة
ملیون درھم،    ٤/١٫١٨٤الوسطاء نتیجة تسویة صفقات بقیمة    منالمستحقة  لصنادیق الأسواق العامة    في الذمم المدینة

.التمویلداریة وتكالیف الإعمومیة والمصاریف في الملیون درھم  ٢٧٢٫٢مبلغ بقیمة و

أخرى  )ج كما في    ٦/١٫٩١٢بقیمة  موجودات  كما في    ٩٠٥٫٥مقارنةً بـ    ٢٠٢٣  سبتمبر  ٣٠ملیون درھم   ٣١ملیون درھم 
ملیون درھم ویرجع ذلك بشكل رئیسي إلى الزیادة في الذمم المدینة لصنادیق    ١/١٫٠٠٧، بزیادة بلغت قیمتھا  ٢٠٢٢دیسمبر  

عند تسویة صفقات.  للوسطاءالأسواق العامة المستحقة 

Private Investments Public Markets Waha Land Corporate

Assets
31 Dec 2022

AED 9.5bn

Assets
30 Sep 2023
AED 11.8bn

الموجودات

٢٠٢٢دیسمبر  ٣١

درھم ملیار ٩٫٥

الموجودات

٢٠٢٣ سبتمبر ٣٠

ھمدر ملیار ١١٫٨ 

٠٪
٨٪٩٪

٨٣٪

٩٪
٢٪ ١١٪

الاستثمارات الخاصة الأسواق العامة الشركة  الواحة لاند 

٧٨٪
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كما في  ٢/٥٫٧٤٣بقیمة  المجموعةإجمالي مطلوبات   كما في  ٥/٤٫١٦٨ـمقارنةً ب ٢٠٢٣سبتمبر٣٠ملیون درھم  ٣١ملیون درھم 
ملیون درھم من:٧/١٫٥٧٤ا البالغة قیمتھالزیادةتكون ت، حیث ٢٠٢٢دیسمبر 

٩/١٫٣٩٢بزیادة بلغت قیمتھا  ،  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١في  كما ملیون درھم٧/٣٫٥٨٥ملیون درھم مقارنةً بـ  ٦/٤٫٩٧٨بقیمة  قروض)أ
ملیون درھم؛

٢٠٢٣سبتمبر٣٠ملیون درھم كما في  ٢/١٫٢٩٦المتجدد ما قیمتھ  الشركات: بلغ الرصید القائم من تسھیل  ةالشرك
٢٠٢٢دیسمبر ٣١ملیون درھم كما في ٣/١٫٢٩١مقارنةً بـ 

  :التابعة قیمة  الشركات  المسددة  بلغت  غیر  كما في  ٤/٣٫٦٨٢القروض  درھم  بـ  مقارنةً ٢٠٢٣سبتمبر٣٠ملیون 
العامة بقیمة الأسواقبصنادیقزیادة في مطلوبات إعادة الشراء المتعلقة  ال ملیون درھم تمثل بشكل رئیسي  ٤/٢٫٢٩٤
ملیون درھم.٦/١٫٣٣٥

والمطلوبات الأخرى) ب درھم٦١٥٫٦بمبلغ  المطلوبات التجاریة  كما في  ٤٧٥٫٨مقارنةً بمبلغ  ملیون  دیسمبر ٣١ملیون درھم 
في الذمم الدائنة لصنادیق الأسواق العامة المستحقة  زیادةملیون درھم؛ یمثل بشكل رئیسي  ١٣٩٫٨ا بلغت قیمتھبزیادة،  ٢٠٢٢

بما  ٢٠١٥للوسطاء عند تسویة الصفقات، والمدفوعات المتعلقة بالموظفین وتسویة توزیعات الأرباح غیر المطالب بھا قبل عام  
یتماشى مع التوجیھات التنظیمیة.

تحلیل الأعمال ومحفظة الشركات 

ثلاثة أقسام رئیسیة: الأسواق العامة والاستثمارات الخاصة والواحة لاند. تتكون أعمال المجموعة من 

الأسواق العامة 
تركز أعمال الأسواق العامة (التي تدیرھا شركة الواحة للاستثمار ش.م.خ، وھي شركة تابعة مملوكة بالكامل) على تطبیق تحلیل دقیق 

تواصل كافة الصنادیق  .دورة السوق نیابةً عن المجموعة والمستثمرین الخارجیینللأسواق الناشئة بھدف تحقیق عوائد قویة على مدار  
الخاضعة لإدارة الواحة للاستثمار أداءھا الجید، على الرغم من ظروف الاقتصاد الكلي الصعبة التي تؤثر على الأسواق في جمیع أنحاء  

العالم. 

صندوق الواحة للائتمان في الأسواق الناشئة إس بي :  صندوقین رئیسیین ھما ، تم إنشاء٢٠١٢الواحة للاستثمار في عام  منذ بدء أعمال
(المشار إلیھ سابقاً باسم صندوق الواحة للائتمان في أسواق وسط وشرق أوروبا والشرق الأوسط وشمال أفریقیا إس بي) وصندوق الواحة  

ملیون دولار ١٠٠(ملیون درھم  ٣٦٨المال الأوّلي البالغة قیمتھ  تم استثمار الوقت ورأس  .  للأسھم في منطقة الشرق الأوسط وشمال أفریقیا 
.لتكوین الفریق والبنیة التحتیة وسجل الإنجازات قبل النظر في زیادة رأس مال الطرف الثالثفي كل منھما )أمریكي

ملیون دولار أمریكي) في ٢٥ملیون درھم (٩٢تم إطلاق صندوق الواحة الإسلامي للدخل اس بي والذي یمتلك رأس مال أولي قدره  
للاستثمار في الأصول المتوافقة مع الشریعة الإسلامیة عبر أسواق الصكوك والأسھم.٢٠٢٠الربع الثالث من عام 

١٣٨ملیار درھم (٠٫٥بقیمة  صنادیقھا تلقت الواحة للاستثمار استثمارات إضافیة من طرف ثالث في  ،  ٢٠٢٣العام حتى سبتمبرخلال  
منفصل   بشكل  تكلیفھا  وتم  أمریكي)  دولار  لعملاء  بملیون  مدارة  حسابات  بقیمةإدارة  (٢٫٣مؤسسیین  درھم  دولار ٦٣٣ملیار  ملیون 

ملیار دولار أمریكي). ٢٫٢ملیار درھم (٨٫١إجمالي الأصول المدارة إلى بذلكأمریكي)، لیصل



٨

تحلیل الأعمال ومحفظة الشركات (تتمة) 

(تتمة) الأسواق العامة
ینصب التركیز الاستراتیجي الرئیسي للواحة للاستثمار على الاستمرار في إدارة أصول العملاء بفاعلیة، مع تحقیق أداء رائد في السوق  

والمستثمرین من ذوي الثروات الكبیرة. وجذب المستثمرین من المؤسسات 

: كانت عوائد الصنادیق المدارة من قبل الواحة للاستثمار للفترة حتى تاریخھ على رأس المال المستثمر فیھ كما یلي

 صندوق الواحة للائتمان في الأسواق الناشئة إس بي (المشار إلیھ سابقاً باسم صندوق الواحة للائتمان في أسواق وسط وشرق
ملیون  ٥٩٩٫٧ملیار درھم (٢٫٢١٪ (صافي) بصندوق یبلغ حجمھ  ٤٫٣أوروبا والشرق الأوسط وشمال أفریقیا اس بي) بنسبة  

دولار أمریكي)
  ملیون ٨٩٢ملیار درھم (٣٫٢٨(صافي) بصندوق یبلغ حجمھ  ٪١٣٫٥صندوق الواحة للأسھم في الأسواق الناشئة اس بي بنسبة

دولار أمریكي)
  ملیون دولار ٤٦٫١ملیار درھم (٠٫١٧بصندوق یبلغ حجمھ٪ (إجمالي)  ٣٫٩٣صندوق الواحة الإسلامي للدخل اس بي بنسبة

أمریكي)

الاستثمارات الخاصة 
. شــمل ذلك إطلاق محفظتین  ٢٠٢١بدأت أعمال الاســتثمارات الخاصــة اســتراتیجیة اســتثمار متعددة الأصــول في الربع الأخیر من عام 

محفظة الفرص العالمیة ومحفظة الأصول الأساسیة. –استثماریتین جدیدتین ھما 

ل من الاستثمار عبر المناطق الجغرافیة والقطاعات والھیاكل تمتلك محفظة الفرص العالمیة نھج استثماري واسع ومرن یمكّن الواحة كابیتا
نوفمبر  في  إطلاقھا  تم  التي  المتنوعة،  المحفظة  ھذه  تستھدف  الفرص.  أفضل  انتھاز  یعتمد على  بأسلوب  الموجودات  وفئات  الرأسمالیة 

فعة معدلة بحسب المخاطر. بلغ صافي القیمة ، انتھاز الفرص الاستثماریة المجزیة في قطاع الأصول البدیلة بھدف تحقیق عوائد مرت٢٠٢١
ملیون درھم.٥٠٢ما قیمتھ ٢٠٢٣سبتمبر٣٠الدفتریة لمحفظة الفرص العالمیة كما في 

تسعى محفظة الأصول الأساسیة إلى الحصول على حصص مسیطرة أو حصص أقلیة كبیرة في شركات منطقة الشرق الأوسط وشمال 
، إفریقیا التي تتمتع بسجلات أداء راسخة وفرق إدارة قویة وأطر حوكمة متینة. عادةً ما تُظھر مثل ھذه الشركات آفاق نمو رأسمالي مستقرة

ما قیمتھ  مع توفیر عوائد نقدیة مت الأساسیة  لمحفظة الأصول  وموثوقة. بلغ صافي القیمة الدفتریة  كما في  ٥٥واصلة  ٣٠ملیون درھم 
. ٢٠٢٣سبتمبر

المحفظة القدیمة من الاستثمارات المكتملة الحالیة للشركة والتي یتمثل ھدفھا في تقییم الخیارات المحتملة لتحقیق الدخل. في عام  تتكون
تنفیذ إستراتیجیة سوف تمتد لعدة سنوات ویتمثل ھدفھا في زیادة قیمة المساھمین عبر ھذه المحفظة. بلغ صافي ، بدأ العمل على٢٠٢٢

ملیون درھم. ٣٦٧ما قیمتھ ٢٠٢٣سبتمبر٣٠القیمة الدفتریة للمحفظة القدیمة كما في 
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تحلیل الأعمال ومحفظة الشركات (تتمة) 

الواحة لاند 
تعمل شركة الواحة لاند، وھي شركة تابعة مملوكة بالكامل من قبل شركة الواحة كابیتال، على تطویر مشروع "المركز"، وھو مشروع 

یقع المشروع في منطقة الظفرة،  وبنیة تحتیة عالیة الجودة.  "  منطقة صناعیة متكاملة، یتكون من منشآت صناعیة ولوجستیة بتصنیف "أ
دقیقة من المصفح في أبوظبي، ویتمتع بموقع جید یتصل بالبنیة التحتیة الصناعیة واللوجستیة متعددة الوسائط (البریة ١٥حوالي على بعد  

كیلومترات مربعة، ٦والبحریة والجویة والسكك الحدیدیة) في دولة الإمارات العربیة المتحدة. یقع المشروع على قطعة أرض مساحتھا  
أبوظبي.ممنوحة من قبل حكومة

من المفترض حسب التصور أن یتم الانتھاء من التطویر على أربع مراحل لكل مرحلة منھا مراحل فرعیة متعددة. سوف یتم الانتھاء من 
كیلومتر مربع)، على ثلاث مراحل فرعیة. في المرحلة الأولى والمرحلة  ١٫٥٪ من إجمالي مساحة الأرض (٢٥المرحلة الأولى، التي تضم  

متر مربع من الوحدات الصناعیة / اللوجستیة متعددة الاستخدامات إلى جانب البنیة التحتیة المرتبطة  ١٨٠٫٠٠٠الانتھاء من حوالي  أ، تم٢
لأكثر من   مستأجراً، وتضم ٨٥بھا ویشمل ذلك الطرق والمرافق والاتصالات. إن الوحدات الحالیة مؤجرة بالكامل، حیث تعتبر مسكناً 

ودولی محلیة  المعلومات  شركات  وتكنولوجیا  والخدمات اللوجستیة  والدفاع  والتصنیع  والغاز  مثل النفط  متنوعة  صناعیة  قطاعات  من  ة، 
والمقاولات والأغذیة والمشروبات.

المرافق  متر مربع من ٧٥٫٠٠٠، والتي ستضیف حوالي ٢٠٢٣بحلول الربع الرابع من عام ب٢التوسعة المرحلة سوف یتم الانتھاء من 
نھج استثماري القائمة على اتباعمع روح الواحة لاند الأساسیة تتماشى ھذه التوسعة. إلى محفظة الأصولالصناعیة / اللوجستیة المتمیزة

دعم مجموعة متنوعة لتمجموعة متنوعة من الاستخدامات ومعتناسبتجودة الأصول المؤسسیة المرنة لالارتقاء ب منضبط مع التركیز على  
منمن لاندالصناعیةقطاعات  المختلفالمستأجرین  استراتیجیة الواحة  تركز  وتطویر محفظة التأجیرتنمیة  مواصلةعلى  التنمویة.   ،

القیمة من خلال إعادة تدویر رأس المال  وتنمیةالإمارات العربیة المتحدة، دولة/ اللوجستیة فيللسوق الصناعیةمنتجات وخدمات جدیدة  
المناسبة لتحقیق الدخل.الآلیاتباستخدامالتي تشھد استقراراً یة من الأصول الحال

ملیون درھم). ٣٧٫٤: ٢٠٢٢ملیون درھم (٣٢٫٥، قامت الواحة لاند بإدراج إیرادات بقیمة ٢٠٢٣سبتمبر٣٠المنتھیة في  الفترةخلال 

ملیون ٤٦٦٫٩ذلك مبلغ بقیمة  ویشمل٢٠٢٣سبتمبر٣٠ملیون درھم كما في  ٨٣٢٫٨ما قیمتھ  للاستثمار العقاريالدفتریةالقیمة  تبلغ
درھم مصنف كمحتفظ بھ للبیع. 




