
www.wahacapital.ae

مناقشة وتحلیل الإدارة
٢٠٢٢دیسمبر٣١للسنة المنتھیة في 



٢

عائد إلى مالكي الشـركة بلغ   ربح"الشـركة") وشـركاتھا التابعة (یُشـار إلیھا معاً بــــــ "المجموعة")، صـافي  (الواحة كابیتال ش.م.ع.   حققت
.٢٠٢١من عام  المقابلة   للسنة درھم ملیون  ٣٩١٫٠ ـبمقارنةً    ٢٠٢٢ دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في  ملیون درھم   ٣٤٤٫٤

السنة الأنشطة الرئیسیة خلال  

ــمبر ٣١كما في   ملیار دولار أمریكي) ١٫٣( ملیار درھم ٤٫٨ ما قیمتھ من قبل الأســواق العامة  إجمالي الأصــول المدارة بلغ   ٢٠٢٢ دیس
ــ بلغت الأصـول المدارة العائدة إلى مالكي الشـركة .  ٢٠٢١دیسـمبر   ٣١ملیار دولار أمریكي) كما في  ١٫٢ملیار درھم (  ٤٫٤ مقارنةً بــــ

حتى   للسنةعوائد الصنادیق  ت كان.  ٢٠٢١دیسمبر  ٣١ملیار درھم كما في   ٢٫٩  مقارنةً بـــــ  ٢٠٢٢ دیسمبر  ٣١ملیار درھم كما في  ٣٫٠
صــندوق الواحة  وفي   ،(صــافي)  ٪١٢٫٨بنســبة  صــندوق الواحة للأســھم في منطقة الشــرق الأوســط وشــمال أفریقیا إس بيتاریخھ في  

بة  مال أفریقیا إس بي بنسـ صـندوق الواحة الإسـلامي وفي ،  (صـافي) ٪١٫٨للائتمان في أسـواق وسـط وشـرق أوروبا والشـرق الأوسـط وشـ
.(إجمالي)  ٪٠٫٥وفي صندوق الواحة للأسھم في الأسواق الناشئة اس بي بنسبة (إجمالي)    ٪٠٫٥للدخل اس بي بنسبة 

 تشـــانیل فاس انفســـتمنتس لیمتدجزء من حصـــتھا في   باســـتبعاد  قامت وحدة الاســـتثمارات الخاصـــة،  ٢٠٢٢خلال الربع الرابع من عام  
ملیون درھم. ٢٠٣بقیمة  ومتحصلاتملیون درھم   ١٢٩) مع صافي ربح قدره أوبتاسیا (

ضـمن محفظة أنجلو أریبیان للرعایة الصـحیة، مما أدى إلى   أصـولاسـتبعاد في   كذلك  ، نجحت الشـركة٢٠٢٢ خلال النصـف الثاني من عام
ملیون درھم. ٨٨بقیمة   متحصلاتملیون درھم وصافي   ٢٨ بمبلغتحقیق صافي ربح  

أھم المؤشرات المالیة 

(ألف درھم) دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في ملخص بیان الدخل 
٢٠٢٢٢٠٢١

  ١١١٫٥١٩١١٨٫٧١٦إیرادات من بیع البضائع وتقدیم الخدمات 
  )١١٫٤٨٨(١٣٫٤١٠شركات زمیلة ومشاریع مشتركة محتسبة وفقاً لحقوق الملكیة، صافي حصة من ربح / (خسارة) 

    ١٦٠٫٧٤٢٥٠٫٥١١  الملكیة ربح من استبعاد شركات زمیلة ومشاریع مشتركة محتسبة وفقاً لحقوق
  )٧٧٫٩٧٠(-، صافي الانخفاض في قیمة شركات زمیلة ومشاریع مشتركة محتسبة وفقاً لحقوق الملكیة

  ٤٦٦٫٧١٨٨٧٤٫٤٢٩من استثمارات مالیة  إیرادات
  ٤٥٫٥٧٠٤٧٫٩٠٣إیرادات من استثمار عقاري، صافي 

١٢٫٧٢٨٥٫١١٢أخرى، صافي  إیرادات

  ٨١٠٫٦٨٧١٫٠٠٧٫٢١٣إجمالي الدخل 

) ٩٠٫٦٠٥() ٩٠٫٣٦٨(تكلفة بیع البضائع وتقدیم الخدمات 
) ١٤٢٫١٩٢() ١١٩٫٢٦٢(الشركة  –مصاریف عمومیة وإداریة 
) ٤٧٫٩٠١() ٥٥٫١٥١(الشركات التابعة  –مصاریف عمومیة وإداریة 

  )٩٠٫٠١٢() ١١٩٫٨٨٥(تكالیف تمویل، صافي 

  )٣٧١٫٧١٠() ٣٨٤٫٦٦٦(المصاریف إجمالي 

٤٢٦٫٠٢١٦٣٦٫٥٠٣من العملیات المستمرة   للسنةالربح 

العملیات المتوقفة 
) ٢٦٫٨٤٨() ٩٫٨٨٧(الخسارة من العملیات المتوقفة  

-٣٢٫٦٥٣ربح من استبعاد شركة تابعة 

) ٢٦٫٨٤٨(٢٢٫٧٦٦لسنة من العملیات المتوقفة  لفترة / االربح / (الخسارة) ل

٤٤٨٫٧٨٧٦٠٩٫٦٥٥الربح للسنة 
  ١٠٤٫٤١٥٢١٨٫٦١٧الحقوق غیر المسیطرة 

  ٣٤٤٫٣٧٢٣٩١٫٠٣٨العائد إلى مالكي الشركة   الربح

٠٫١٨٤٠٫٢١٣(درھم)  العائدة إلى مالكي الشركة العوائد الأساسیة والمخفضة على السھم

من العملیات المستمرة العائدة إلى مالكي  العوائد الأساسیة والمخفضة على السھم
٠٫١٦٨٠٫٢٢٧(درھم) الشركة  



٣

إجمالي الدخل 
٢٠٢٢  دیسمبر ٣١السنة المنتھیة في 

،  ٢٠٢١  في  ملیون درھم  ٢/١٫٠٠٧بـ  ، مقارنةً  ٢٠٢٢  دیسمبر  ٣١المنتھیة في    للسنةملیون درھم    ٨١٠٫٧  ة قیمتھالبالغ  الدخل إجماليیعود  
  :إلى ما یلي

كانت بیئة الأسواق العالمیة  . ٢٠٢١ملیون درھم في  ٩٠٢٫٠بـ  ملیون درھم مقارنةً   ٤٩٦٫٦بقیمة  الأسواق العامة من إیرادات
الاقتصادي والمخاطر الجیوسیاسیة. وتباطؤ النمو    الأوضاع المالیةوتشدید  مع استمرار التضخم    ٢٠٢٢في عام    ملیئة بالتحدیات

 ، كانت نتائج الأسواق العامة قویة بالنسبة لظروف السوق.كعلى الرغم من ذل
  مقارنةً    ٢٥٩٫٢إیرادات من الاستثمارات الخاصة بقیمة ذلك بشكل   ویعكس،  ٢٠٢١  ملیون درھم في  ٥٥٫٣  بـملیون درھم 

  رئیسي:
بیع  - من  بمبلغ    البضائعالإیرادات  الصحیة  للرعایة  التابعة  الشركات  من  (  ١١١٫٥والخدمات  درھم  : ٢٠٢١ملیون 

ملیون درھم)؛ ١١٨٫٧
؛ملیون درھم) ١١٫٥ بقیمة : خسارة٢٠٢١ملیون درھم ( ١٣٫٤حقوق الملكیة بمبلغ وفقاً ل استثمار محتسبمن  ربح-
 ٢٠٢١ملیون درھم في عام    ٧٨٫٠بمبلغ    بانخفاض في القیمة  مقارنةً   ٢٠٢٢انخفاض في القیمة في عام    لم یتم إدراج-

؛ وفقاً لحقوق الملكیة لاستثمارات محددة محتسبةبعد إعادة تقییم المبالغ القابلة للاسترداد 
؛ و ٢٠٢١م  ملیون درھم في عا  ٢٧٫٢ بـ ملیون درھم مقارنةً  ٢٨٫٤ بمبلغخسارة من استثمارات مالیة -
من  - درھم  ١٦٠٫٧  بقیمة  ستبعادالاربح  في    ملیون  لحصة  الجزئي  الاستبعاد  عن  رئیسي  بشكل  فاس  ناتج  تشانیل 

ملیون درھم)؛   ٥٠٫٥: ٢٠٢١() أوبتاسیا ( انفستمنتس لیمتد
 ٢٠٢١ ملیون درھم في ٤٩٫٧درھم مقارنةً بـ  ملیون ٤٦٫٥إیرادات من الواحة لاند بقیمة .

إجمالي المصاریف  
٢٠٢٢دیسمبر   ٣١السنة المنتھیة في 

،  ٢٠٢١ملیون درھم في    ٣٧١٫٧ملیون درھم، مقارنةً بـ    ٣٨٤٫٧ا قیمتھ  م  ٢٠٢٢دیسمبر    ٣١لسنة المنتھیة في  ل  إجمالي المصاریفبلغ  
: والتي تتألف بشكل رئیسي من

  بلغت   بانخفاض،  ٢٠٢١  فيملیون درھم    ١٤٢٫٢درھم مقارنةً بـ  ملیون    ١١٩٫٣الشركة، بقیمة    -مصاریف عمومیة وإداریة
تكالیف الموظفین.  انخفاض ملیون درھم ویرجع ذلك بشكل رئیسي إلى ٢٢٫٩قیمتھ 

 بزیادة بلغت ٢٠٢١ في ملیون درھم ٤٧٫٩مقارنةً بـ ملیون درھم  ٥٥٫٢الشركات التابعة، بقیمة  –مصاریف عمومیة وإداریة ،
المصاریف القانونیة.  زیادةملیون درھم، ویرجع ذلك بشكل رئیسي إلى   ٧٫٣قیمتھا 

٣٧٫٥بزیادة بلغت قیمتھا  ،  ٢٠٢١في  ون درھم  ملی  ٤٦٫٢ـ  نةً برمقا درھم،    ملیون  ٨٣٫٧، بقیمة  کةرلشا  -صافي  ل،  یولتمف اتکالی  
. الفائدة معدلات رتفاعنتیجة لاملیون درھم، 

  ٢٠٢١ملیون درھم في    ٥١٫٢ملیون درھم، مقارنةً بـ    ٣٦٫٢  قیمتھا   الشركات التابعة، والتي بلغت  -التمویل، صافي  تكالیف  ،
نخفاض استخدام مطلوبات إعادة الشراء لصنادیق الأسواق العامة. نتیجة لاملیون درھم،  ١٥٫٠بانخفاض بلغت قیمتھ 

  مالكي الشركةالعائد إلى  الربحصافي 
٢٠٢٢دیسمبر   ٣١السنة المنتھیة في 

  ، ٢٠٢١في    ملیون درھم  ٣٩١٫٠  بـ، مقارنةً  ٢٠٢٢دیسمبر    ٣١لسنة المنتھیة في  لملیون درھم    ٣٤٤٫٤  البالغة قیمتھ  صافي الربح  یعود
بشكل رئیسي إلى ما یلي: 

٢٠٢١ملیون درھم في  ٦٠٢٫٩بـ ملیون درھم مقارنةً  ٣٠٧٫٤بقیمة  الأسواق العامة من ربح .
٢٠٢١ملیون درھم في  ٥٩٫٥ خسارة بلغت قیمتھا بملیون درھم مقارنةً  ١٤٠٫٢الاستثمارات الخاصة بقیمة  من ربح .
 ٢٠٢١ملیون درھم في  ٣٥٫١ملیون درھم مقارنةً بـ  ٣٤٫٨ربح من الواحة لاند بقیمة .
ویرجع ذلك    ٢٠٢١ملیون درھم في    ٢٦٫٨  خسارة بلغت قیمتھا ملیون درھم مقارنةً ب   ٢٢٫٨من العملیات المتوقفة بقیمة    ربح

.شركة تابعة بیع بشكل رئیسي إلى ربح من
 ٢٠٢١ملیون درھم في  ١٦٠٫٧ملیون درھم مقارنةً بـ  ١٦٠٫٨تكالیف التمویل وتكالیف الشركة الأخرى بقیمة .
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 حسب القطاع (ملیون درھم) العائد إلى مالكي الشركة الربحصافي 

ةملخص المیزانیة العمومی

٢٠٢١دیسمبر  ٣١كما في ٢٠٢٢ دیسمبر ٣١كما في ألف درھم 
٩٥٫٥٠٥١٧٠٫٢٤٢محتسبة وفقاً لحقوق الملكیة  استثمارات في شركات زمیلة ومشاریع مشتركة 

  ٣٥٫٢٤٥٩٩٫٦٤٩موجودات حق الاستخدام 
  ٢٨٢٫٢٣٢٧١١٫٤٢٢استثمار عقاري 
  ٦٫٤١٤٫٠٢٤  ٦٫٨٧٣٫٩٣٢استثمارات مالیة 

  -   ٤٠٫٧٤٩قروض استثماریة  
  ٧٧٢٫٨٧٩  ٩٠٥٫٤٨٩موجودات أخرى 

  ٧٩٧٫٣٤٩١٫٤٢١٫٣٥٠النقد والأرصدة البنكیة  
- ٤٦٦٫٩٤٠موجودات محتفظ بھا للبیع  

  ٩٫٤٩٧٫٤٤١٩٫٥٨٩٫٥٦٦إجمالي الموجودات 

  ٤٫١١٧٫١٩٨ ٣٫٥٨٥٫٧١٥قروض 
  ١٠٠٫٦٢٦ ٧٢٫٦٤٤مطلوبات مشتقة 

  ٣٤٫٣٦٨١١٩٫٩١٨مطلوبات عقود الإیجار 
  ٤٧٥٫٧٦٨٤٦٠٫٤٣٤مطلوبات تجاریة ومطلوبات أخرى 

  ٤٫١٦٨٫٤٩٥٤٫٧٩٨٫١٧٦إجمالي المطلوبات 

  ٥٫٣٢٨٫٩٤٦٤٫٧٩١٫٣٩٠إجمالي حقوق الملكیة 

  ٩٫٤٩٧٫٤٤١٩٫٥٨٩٫٥٦٦إجمالي المطلوبات وحقوق الملكیة 

Net Profit

Other Corp. Costs (net)

Finance costs

Waha Land

Private Investment

Public Markets

FY 2022 FY 2021

الأسواق العامة

الاستثمارات الخاصة

الواحة لاند

تكالیف التمویل

التكالیف الأخرى للشركة

 صافي الربح
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٢٠٢٢السنة المالية ٢٠٢١السنة المالية 
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كونات إجمالي الموجودات (ملیون درھم) م

ملیون درھم   ٦/٩٫٥٨٩مقارنةً بـ    ٢٠٢٢  دیسمبر  ٣١ملیون درھم كما في    ٤/٩٫٤٩٧  البالغة قیمتھا إجمالي موجودات المجموعة    یتكون
من: بشكل رئیسي ، ٢٠٢١دیسمبر  ٣١كما في 

لحقوق الملكیة  الاستثمارات في الشركات الزمیلة والمشاریع المشتركة)أ ملیون درھم مقارنةً بـ    ٩٥٫٥بمبلغ    المحتسبة وفقاً 
ملیون    ٧٠٫٩استبعاد موجودات بقیمة    إلى  یرجع  ،ملیون درھم  ٧٤٫٧قیمتھ  بانخفاض بلغت    ،٢٠٢١  فيملیون درھم    ١٧٠٫٢
ملیون درھم.  ١٣٫٤الأرباح بقیمة  بحصة من    ا تسویتھتمت    والتي  ،ملیون درھم  ١٣٫٠وتوزیعات أرباح مستلمة بقیمة  درھم  

  بزیادة   ،٢٠٢١  للفترة المقابلة من عامملیون درھم    ٠/٦٫٤١٤ملیون درھم مقارنةً بـ    ٩/٦٫٨٧٣بقیمة    الاستثمارات المالیة) ب
ملیون    ١٦٨٫٨و  من الاستثمارات الخاصة  ملیون درھم  ٢٩١٫١بمبلغ    زیادةصافي  ل  رجعتملیون درھم،    ٤٥٩٫٩  ا قیمتھ  بلغت
.العامة الأسواقي صنادیق  ف درھم

البنكیةالنقد  )ج بـ    ٧٩٧٫٣بمبلغ    والأرصدة  مقارنةً  درھم  درھم في    ٣/١٫٤٢١ملیون  قیمتھ ،  ٢٠٢١ملیون  بلغت  بانخفاض 
بشكل رئیسي التدفقات النقدیة التالیة:  ذلك ویتضمنملیون درھم؛  ٦٢٤٫٠

 :؛ملیون درھم ٢٣٩٫١وسداد تسھیل ائتماني متجدد بقیمة ملیون درھم  ١٣٨٫٨توزیعات أرباح مدفوعة بقیمة الشركة 
صافيالعامةسواق  الأ المالیة    مبیعات  :  درھم  ٢٩٨٫٣بقیمة  الاستثمارات  حاملي  صافي  و  ملیون  قبل  من  مساھمات 

بمبلغ   غیر المسیطرة  درھم    ٢٠٠٫٢الحقوق  تسویتھا ملیون  تمت  في    والتي  بقیمة  بانخفاض  الشراء  إعادة  مطلوبات 
؛ و ملیون درھم ٣٩٣٫٠وتخفیض في رأس المال العامل بقیمة  ملیون درھم ٢٩٧٫٠

:تمت تسویتھ    ملیون درھم  ٤٠٣٫٥بقیمة    وقرض استثماري  صنادیق غیر مدرجةاستثمار في    صافي  استثمارات خاصة
ملیون درھم. ٣٥٣٫٥بصافي متحصلات من استبعاد استثمارات بقیمة 

دیسمبر   ٣١ملیون درھم كما في    ٢/٤٫٧٩٨  ـمقارنةً ب  ٢٠٢٢  دیسمبر  ٣١ملیون درھم كما في    ٥/٤٫١٦٨بقیمة    إجمالي مطلوبات المجموعة
ملیون درھم من: ٦٢٩٫٧البالغة قیمتھ  یتكون الانخفاض، حیث ٢٠٢١
  ة البالغ  الانخفاضمثل  ی، حیث  ٢٠٢١دیسمبر    ٣١في    كما   ملیون درھم  ٢/٤٫١١٧ملیون درھم مقارنةً بـ    ٧/٣٫٥٨٥بقیمة    قروض)أ

 ٢٩٧٫٠بقیمة    الانخفاض في مطلوبات إعادة الشراء المتعلقة بصنادیق الأسواق العامة  ملیون درھم بشكل رئیسي  ٥٣١٫٥  قیمتھ
.ملیون درھم ٢٣٩٫١ملیون درھم وسداد تسھیل الشركات المتجدد بقیمة 

Private Investments Public Markets Waha Land Corporate

Assets
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Assets
31 December 22

AED 9,497m

الموجودات
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الاستثمارات الخاصة الأسواق العامة الشركات  الواحة لاند 
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تحلیل الأعمال ومحفظة الشركات 

رئیسیة: الأسواق العامة والاستثمارات الخاصة والواحة لاند. قطاعاتتتكون أعمال المجموعة من ثلاثة 

الأسواق العامة 
على مدار دورة السوق نیابةً عن المجموعة    قویةتحقیق عوائد    بھدف  الناشئةعلى تطبیق تحلیل دقیق للأسواق    الأسواق العامة  ت أعمالركز

،  ٢٠٢٢التفوق على معاییرھا القیاسیة في عام    العامة في  الأسواقإدارة    الواقعة ضمن  كافة الصنادیق  استمرت  .والمستثمرین الخارجیین
. العالمالصعبة التي تؤثر على الأسواق في جمیع أنحاء   الاقتصاد الكليعلى الرغم من ظروف 

صندوق الواحة للائتمان في أسواق وسط وشرق أوروبا والشرق :  صندوقین رئیسیین ھما   إنشاءتم  ،  ٢٠١٢منذ تأسیس الأعمال في عام  
لي البالغة الأوّ   تم استثمار الوقت ورأس المال.  الأوسط وشمال أفریقیا وصندوق الواحة للأسھم في منطقة الشرق الأوسط وشمال أفریقیا 

لتكوین الفریق والبنیة التحتیة وسجل الإنجازات قبل النظر في زیادة    في كل منھما   )ملیون دولار أمریكي  ١٠٠(  ھمملیون در  ٣٦٨  قیمتھ
  .رأس مال الطرف الثالث

  ٢٠٢٠في الربع الثالث من عام    ملیون درھم  ٩٢الذي یمتلك رأس مال أولي قدره  وتم إطلاق صندوق الواحة الإسلامي للدخل اس بي  
  للاستثمار في الأصول المتوافقة مع الشریعة الإسلامیة عبر أسواق الصكوك والأسھم.

 ف إن الھدملیون درھم.    ٩٢برأس مال أولي قدره    ٢٠٢١في الربع الرابع من عام    صندوق الواحة للأسھم في الأسواق الناشئةتم إطلاق  
في الأسواق الناشئة.  الأسھم والأوراق المالیة المتعلقة بالأسھم  في ستثمارالا ھوالصندوق  من

العملاء   أصول  إدارة  في  للقسم على الاستمرار  الرئیسي  الاستراتیجي  التركیز  وجذب بفاعلیةینصب  السوق  رائد في  أداء  تحقیق  مع   ،
.الثروات الكبیرة المستثمرین من المؤسسات والمستثمرین من ذوي 

: على رأس المال المستثمر فیھ كما یلي تاریخھحتى  للسنةلصنادیق ا عوائدت كان
  ملیار درھم    ٢٫٧٠بصندوق یبلغ حجمھ    (صافي)  ٪١٢٫٨صندوق الواحة للأسھم في منطقة الشرق الأوسط وشمال أفریقیا بنسبة

. ملیون دولار أمریكي) ٧٣٤٫٠(
  بصندوق یبلغ    (صافي)  ٪١٫٨صندوق الواحة للائتمان في أسواق وسط وشرق أوروبا والشرق الأوسط وشمال أفریقیا بنسبة

. )ملیون دولار أمریكي ٥٢٣٫٧ملیار درھم ( ١٫٩٣ حجمھ
  ملیون دولار    ٣٦٫٤ملیار درھم (  ٠٫١٣  بصندوق یبلغ حجمھ  (إجمالي)  ٪٠٫٥بنسبة  صندوق الواحة الإسلامي للدخل اس بي

؛ و)أمریكي
ملیون    ٢٢٫٨ملیار درھم (  ٠٫٠١بصندوق یبلغ حجمھ    (إجمالي)  ٪٠٫٥بنسبة    صندوق الواحة للأسھم في الأسواق الناشئة اس بي

دولار أمریكي).

الاستثمارات الخاصة 

فرص التنویع العالمي بما یتجاوز التعرض التقلیدي لأسـواق رأس    المنظمینتوفر أعمال الاسـتثمارات الخاصـة للمسـاھمین والمسـتثمرین 
المال.

ھیاكل ال و  والقطاعاتاستثماري واسع ومرن یمكّن الواحة كابیتال من الاستثمار عبر المناطق الجغرافیة    نھجتمتلك محفظة الفرص العالمیة  
على  الموجوداتوفئات    الرأسمالیة یعتمد  الفر  بأسلوب  أفضل  نوفمبر صانتھاز  في  تم إطلاقھا  التي  المتنوعة،  المحفظة  ھذه  تستھدف   .
معدلة بحسب المخاطر  انتھاز،  ٢٠٢١ عوائد مرتفعة  بھدف تحقیق  الأصول البدیلة  خلال عام  .  الفرص الاستثماریة المجزیة في قطاع 
٪  ١٠٫٠بنسبة    كذلك عوائدحققت ھذه المحفظة  ملیون درھم.    ٤٠٦استثمارات جدیدة في ھذه المحفظة بإجمالي    سخم، تم إجراء  ٢٠٢٢

ما   ٢٠٢٢  دیسمبر  ٣١في  كما  بلغ صافي القیمة الدفتریة لمحفظة الفرص العالمیة  التشغیل.    ذمنلھا  ، وھو أول عام كامل  ٢٠٢٢في عام  
ملیون درھم.  ٥٢٨قیمتھ 
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(تتمة)  الأعمال ومحفظة الشركاتتحلیل 

(تتمة)   الاستثمارات الخاصة
منطقة الشرق الأوسط وشمال   شركاتإلى الحصول على حصص مسیطرة أو حصص أقلیة كبیرة في    الأساسیة  الأصولمحفظة  تسعى  
مستقرة، مالي  ظھر مثل ھذه الشركات آفاق نمو رأسما تُ   . عادةً متینةراسخة وفرق إدارة قویة وأطر حوكمة    أداءسجلات  ب  التي تتمتعإفریقیا  

وموثوقة.   متواصلةمع توفیر عوائد نقدیة 

نجحت  و  الرعایة الصحیة الخاصة بالواحة كابیتال  لأصولالشركة القابضة  وھي  في وقت سابق من العام، أطلقت الشركة "الواحة الصحیة"،  
ملیون درھم وصافي    ٢٣  بلغت قیمتھصافي ربح    . حققت المحفظةمحفظة أنجلو أریبیان للرعایة الصحیة  ما تبقى من  استبعادالشركة في  
ملیون درھم.  ٥٤ ما قیمتھ ٢٠٢٢ دیسمبر ٣١ملیون درھم. بلغ صافي القیمة الدفتریة للمحفظة الأساسیة كما في  ٨٨بقیمة  متحصلات

ھدفھا فيالحالیة للشركة    المكتملةمن الاستثمارات    المحفظة القدیمةتتكون   تحقیق الدخل. في عام  لخیارات المحتملة  التقییم    والتي یتمثل 
تعظیم قیمة المساھمین. وبناءً على ذلك، قامت الشركة  القائمة على  التي سوف تمتد لعدة سنواتتنفیذ إستراتیجیتھا   الأعمال، بدأت ٢٠٢٢
 الملكیة  حقوق  واستثماروإس دي إكس للطاقة    في الولایات المتحدة الأمریكیة  التكتیكیة في محفظة الواحة للأوراق المالیة  حصصھا   باستبعاد

، حققت المحفظة صافي ٢٠٢٢). خلال عام  أوبتاسیا (  تشانیل فاس انفستمنتس لیمتدجزء من حصتھا في    باستبعاد، وقامت  آدیكس  بنك  في
ملیون درھم   ٣٥٩  للمحفظة القدیمة ما قیمتھملیون درھم. بلغ صافي القیمة الدفتریة    ٢٨٤  بقیمة  ملیون درھم وتدفقات نقدیة  ١٢١دخل قدره  

. ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١كما في 

الواحة لاند 
، وھو مشروع "المركز"تطویر مشروع  على  الواحة لاند، وھي شركة تابعة مملوكة بالكامل من قبل شركة الواحة كابیتال،    تعمل شركة

یقع المشروع في منطقة الظفرة،  وبنیة تحتیة عالیة الجودة.  "  منطقة صناعیة متكاملة، یتكون من منشآت صناعیة ولوجستیة بتصنیف "أ
البنیة التحتیة الصناعیة واللوجستیة متعددة الوسائط (البریة ب  یتصلأبوظبي، ویتمتع بموقع جید في  صفح  دقیقة من الم ١٥على بعد حوالي 

كیلومترات مربعة،   ٦والبحریة والجویة والسكك الحدیدیة) في دولة الإمارات العربیة المتحدة. یقع المشروع على قطعة أرض مساحتھا  
ممنوحة من قبل حكومة أبوظبي.

یتم الانتھاء من وف متعددة. س مراحل فرعیةلكل مرحلة منھا أن یتم الانتھاء من التطویر على أربع مراحل   حسب التصورالمفترض  من 
. في المرحلة الأولى والمرحلة  فرعیة  كیلومتر مربع)، على ثلاث مراحل  ١٫٥٪ من إجمالي مساحة الأرض (٢٥المرحلة الأولى، التي تضم  

البنیة التحتیة المرتبطة    إلى جانبمتر مربع من الوحدات الصناعیة / اللوجستیة متعددة الاستخدامات    ١٨٠٫٠٠٠أ، تم الانتھاء من حوالي    ٢
وتضم ،  اً مستأجر   ٨٥لأكثر من    حیث تعتبر مسكناً الوحدات الحالیة مؤجرة بالكامل،    إن  الطرق والمرافق والاتصالات.  ویشمل ذلكبھا  

م  شركات صناعیة  قطاعات  من  ودولیة،  المعلومات  محلیة  وتكنولوجیا  اللوجستیة  والخدمات  والدفاع  والتصنیع  والغاز  مثل النفط  تنوعة 
والمقاولات والأغذیة والمشروبات.

متر مربع من المرافق الصناعیة / اللوجستیة   ٧٥٫٠٠٠، والتي ستضیف حوالي  في الوقت الراھنب"، قید الإنشاء    ٢التوسعة، "المرحلة  إن  
نھج   القائمة على اتباعمع روح الواحة لاند الأساسیة    تتماشى ھذه التوسعة .  ٢٠٢٣متوقع بحلول الربع الثالث من عام    تشطیبالمتمیزة، مع  

ل المرنة  المؤسسیة  الأصول  جودة  على  التركیز  مع  منضبط  من  مع  تناسبتاستثماري  متنوعة  و  مجموعة  مجموعة لتالاستخدامات  دعم 
، وتطویر محفظة التأجیرتنمیة    مواصلةعلى    التنمویة  . تركز استراتیجیة الواحة لاندالصناعیةقطاعات  ال  مختلف  متنوعة من المستأجرین من 

سوق الإقلیمیة والعالمیة ال  تحركاتالإمارات العربیة المتحدة، بما یتماشى مع    دولة  / اللوجستیة في  للسوق الصناعیةمنتجات وخدمات جدیدة  
.بشكل حیويالمتطورة 

. ملیون درھم) ٤٩٫٧: ٢٠٢١ملیون درھم ( ٤٦٫٥، قامت الواحة لاند بإدراج إیرادات بقیمة ٢٠٢٢ دیسمبر ٣١المنتھیة في  السنةخلال 

 درھم ملیون ٤٦٧ مبلغ بقیمة ذلك ویشمل ٢٠٢٢ دیسمبر ٣١ملیون درھم كما في  ٧٤٩بلغت القیمة المدرجة للاستثمار العقاري ما قیمتھ 
.للبیع بھ كمحتفظ مصنف
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نظرة مستقبلیة 

عام آخر ناجح في تحقیق  تسجیلھا لكما یتضح من    لمساھمیھا ومستثمریھا،  ومستدامةعوائد قویة    بتحقیقالواحة كابیتال ملتزمة    لا تزال
في التعامل مع    مرونةقد أظھرت  الشركة    إلا أنعلى مستوى العالم،    حول الاقتصاد والسوق  ةالمتزایدالشكوك  الأرباح. على الرغم من  

نتائج قویة منذ إنشائھ، مع  ل  ھمال الأسواق العامة في تحقیقأع  قطاع  . استمرالحكیمعوائد إیجابیة حتى الآن بفضل نھجھا    وحققت  التحدیات
في  . كما بدأت استراتیجیة النمو لأعمال الاستثمارات الخاصة  ٢٠٢٢استمرار تفوق الصنادیق الرئیسیة على مؤشراتھا القیاسیة في عام  

والمحفظة الأساسیة، والتحویل    العالمیة  الفرص  محفظة  فيالذي تم تحقیقھ  النمو  و  التي تم إجراؤھا   ستثماراتالا  إلى جانبثمارھا،    جني
 المحفظة القدیمة. المكتملة ضمنالانتھازي للأصول 

المؤكدة   غیر  الكلي  الاقتصاد  بیئة  من  الرغم  ظھورھا  وعلى  المستقبل،  المتوقع  نتاجاً في  كانت   المرتفع  التضخموالبطيء    للنمو  والتي 
، وتنمیة قاعدة المستثمرین،  للصنادیقالإدارة النشطة    إنالمستقبل.    بشأن  بشكل حذرالجیوسیاسیة، لا تزال الواحة كابیتال متفائلة    والمخاطر

التقییم والاستثمار سوف یظل    .٢٠٢٣لعام  الأسواق العامة    قطاعمن أولویات  لا تزال    ا وتنمیتھ  الأطراف الثالثة  رؤوس أموالوالحفاظ على  
من   المكتملةبلورة الأصول    بھدف الفرص العالمیة والمحفظة الأساسیة وتقییم الفرص    في محفظةفي مجموعة متنوعة من الاستثمارات  

 وسوف تواصل تنفیذھاطویلة الأجل    استراتیجیتھا على المحافظة على  الواحة لاند    سوف تعملأعمال الاستثمارات الخاصة.  قطاع  أولویات  
على    تركیز الشركة المستمر  تدعم ھذه التوقعات.  "المركز"  مشروع  في  المشیدة  والموجوداتتطویر وتأجیر واستثمار الأراضي  بھدف  

أصول المساھمین والعملاء، وتنمیة قاعدة الأصول، وتحقیق وفورات عبر میزانیتنا  كل من  ، وحمایة  ةالحفاظ على حوكمة قویة للشرك
العمومیة. 

حمد علي خلفان الظاھريأ
الواحة كابیتال ش.م.ع  نائب رئیس مجلس الإدارة،

٢٠٢٣فبرایر   ١٠




